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1.

OBECNE UDAJE
1.1. O spolec¢nosti
Obchodni firma:
IC:
DIC:
Sidlo:
Pravni forma:
Zapsana v OR:
Zakladni kapital:
Akcie:

Pfedstavenstvo:

Dozor¢i rada:

ZB REAL, a.s.

27717178

CZ27717178

Ptikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

akciové spolecnost

Krajsky soud v Brné, v oddilu B, vlozce 5702

k 31.12.2013 ¢inil 483.978.000,- K¢&. Splaceno 100%.
k 31.12.2013 bylo emitovano:

10 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 17.200.000,- K¢

1 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 59.735.000,- K¢&

1 ks kmenové akcie na majitele v listinné podob& ve jmenovité
hodnoté 23.816.000,- K¢

1 ks kmenové akcie na majitele v listinné podob& ve jmenovité
hodnote 228.427.000,- K&

Roman Pospisil, nar. 14.5.1976, bytem Puchyiova 2319/5, Lisen,
628 00 Brno, piedseda predstavenstva

Ing. Toméa§ Bétak, nar. 2.11.1976, bytem Mojmirovo namésti
2993/13, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ¢len piedstavenstva

David Krejéi, nar. 15.4.1982, bytem Zemé&d&lska 1676/16, Cerna
Pole, 613 00 Brno, ¢len pfedstavenstva

Ing. Marek Hauke, nar. 2.12.1974, bytem Rokycanova 4469/32,
Zidenice, 615 00 Brno, piedseda dozoréi rady

Sotia Cetmanova, nar. 2.11.1955, bytem nam. Padlych Hrdind
2590/3, 796 01 Prostéjov, ¢len dozoréi rady

Martina Samuelovd, nar. 30.6.1974, bytem Kaminky 300/12, Novy
Liskovec, 634 00 Brno, ¢len dozor¢i rady

Predmeét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zikona;
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor;



1.2.

1.8:

1.4.

1.5.

1.6.

Jediny akcionaf:
k 31.12.2013 je jedinym akcionaifem ONYC TV s.r.o0.,
IC 29205565, se sidlem Ptikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Informace o organizaénich slozkach v zahraniéi

Spole¢nost nemé zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.

Informace o aktivitich v oblasti vvzkumu a vyvoje

Spole¢nost nevyvijela specifické aktivity v oblasti védy, vyzkumu, vyvoje a ani
neobdrZela Zadny grant pro védu a vyzkum.

Informace o aktivitich v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich

vztazich

Spole¢nost nevyvijela specifické aktivity v oblasti Zivotniho prostfedi, v oblasti
pracovnépravnich vztaht se spole¢nost fidi platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy,
zejm. zakonikem prace.

Informace o nabvti vlastnich akecii

Spole¢nost nenabyla a nevlastni Zadné vlastni akcie.

Udaje o &innosti

Spole¢nost v uplynulém obdobi poskytovala své sluzby tfetim osobam (sprava
majetku) a déle spravuje vlastni majetek. Spole¢nost se zaobird predev§im spravou
vlastnich nemovitosti, spravou podili v obchodnich spoleénostech, spravou dalsiho
vlastniho majetku a poskytovani svych sluzeb tfetim osobam (sluzby tykajici se
spravy majetku).

Spole¢nost méla v pfedmétném obdobi 13 zaméstnanci.

Spole¢nost neni zavisl4 na patentech a licencich.

Investice vroce 2013 byly pouze drobné, a to od oprav nemovitosti a oprav &i
obmény dal$iho majetku.

Spoleénost v pribehu roku 2013 zrealizovala z vyznamnéjsich obchodnich transaket:

- dne 7.1.2013 byly postoupeny spole¢nosti RN PARTNER, a.s. pohledavky za
spole¢nosti RYBENA INTERNATIONAL, a.s. ve celkové vysi 5.284.096,- K¢&.

- dne 17.5.2013 doslo k prodeji cennych papirt emitenta MATCHES, a.s., IC
49903225, se sidlem Brno, Piikop 834/8, které méla spoletnost ZB REAL, a.s.
v drzeni, a to obchodni spole¢nosti TEN Reality, s.r.o.



- dne 2.9.2013 doslo k nakupu ojetého osobniho vozidla Nissan Patrol, RZ 5B4 4288,
dale doSlo knakupu ojetého ndkladniho automobilu TATRA 815 univerzélni
prepravnik (spadajictho do kategorie ,,veteran), RZ 02V0282. Nakup proveden od
spole¢nosti ONYC TV s.r.o.

- dne 19.11.2013 doslo k pofizeni osobniho vozidla formou finanéniho leasingu se
spole¢nosti UNILEASING a.s., pofizen automobil Nissan GT-R, RZ 5B44288,

- dne 20.12.2013 doslo k postoupeni pohledavky, a to spole¢nosti RN PARTNER,
a.s., pficemz Slo o pohleddvku za spole¢nosti MATCHES, a.s., ve vy§i 3.574.599,-
Ke.

- dne 30.12.2013 doslo k potizeni pohledavky od spole¢nosti MG PROJEKT, a.s. za
dluznikem K-T-V Domeana a.s., v celkové vysi 8.000.000,- Ké.

Finan¢ni situace spole¢nosti, pfes vysledek hospodafeni spole¢nosti v obdobi roku
2013, kterym je ztrata ve vy$i 33.387.662,94 K¢, je stabilni.

Spole¢nost nepouziva Zadné specialni investiéni instrumenty.

1.7. Vyznamné udailosti, které nastaly mezi datem sestaveni tcetni zdavérky a datem
sestaveni vyroéni zpravy

Nedo3lo k Zadnym vyznamnym udélostem od data sestaveni ucetni zavérky do dnes
sestaveni vyro¢ni zpravy.

1.8. Predpoklidanv vvyvoj Cinnosti spolecnosti ZB REAL., a.s. vroce 2014 a v
nasledujicich letech

Spole¢nost ZB REAL, a.s. pfedpokldda v nasledujicim u¢etnim obdobi a stejné tak i
v nasledujicich letech pokrac¢ovani ve stavajicim zptisobu podnikatelské ¢innosti, jejiz
stéZzejni Casti by méla do budoucna zistat sprava vlastnich aktiv v podobé
nemovitosti, obchodnich podild a dalsiho majetku, spolu s poskytovanim
komplexnich sluzeb tykajicich se spravy majetku tfetim osobam. V budoucnu jsou
mozné dalsi investice do pofizeni dal§ich nemovitosti, opravy stavajicich nemovitosti,
popi. akvizice podili v obchodnich korporacich. Od 1.1.2014, po ukonéeni smlouvy o
vedeni Ucetnictvi se stdvajicim poskytovatelem téchto sluzeb, zatina spole¢nost ZB
REAL, a.s. vést ucetnictvi vlastnimi zaméstnaneckymi kapacitami. Uvazuje se, Ze
tyto sluzby budou poskytovany v budoucnu i tfetim osobam.,

VBmédne £ {4 QoY
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Zprava predstavenstva spoleénosti o _podnikatelské Cinnosti a o stavu jejiho
majetku

V piedmétném obdobi, za které je zpracovavana tato vyro¢ni zprava, zistala
v porovnani s pfedchozimi ucetnimi obdobimi zcela zachovana rozhodujici napli
podnikatelské ¢innosti spole¢nosti ZB REAL, a.s., tj. zejména sprava vlastnich aktiv
spole¢nosti ve formé& nemovitosti, obchodnich podili a dalsiho majetku spoleénosti
s dirazem na neustalé rozSifovani téchto aktivit pfi respektovani vysokych naroki na
bezpecnost a navratnost jakychkoliv novych ¢&i stavajicich investic. Spole¢nost taktéz
poskytuje tradi¢né kvalitni sluzby tfetim osobam v oblasti spravy majetku, tyto sluzby
jsou stale vylepSovany a je dohliZeno na to, aby byly poskytovany komplexné ve
vysoké kvalité.

Z vyznamnéjSich obchodnich aktivit provedla spole¢nost ZB REAL, a.s. v roce 2013:

- dne 7.1.2013 byly postoupeny spolecnosti RN PARTNER, a.s. pohledavky za
spole¢nosti RYBENA INTERNATIONAL, a.s. ve celkové vysi 5.284.096.- K¢&.

- dne 17.5.2013 doslo k prodeji cennych papird emitenta MATCHES, a.s., IC
49903225, se sidlem Brno, Pfikop 834/8, které meéla spole¢nost ZB REAL, a.s.
v drzeni, a to obchodni spole¢nosti TEN Reality, s.r.o.

- dne 2.9.2013 doslo k ndkupu ojetého osobniho vozidla Nissan Patrol, RZ 5B4 4288,
dale doSlo k nakupu ojetého nakladniho automobilu TATRA 815 univerzalni
prepravnik (spadajiciho do kategorie ,,veteran), RZ 02V0282. Nikup proveden od
spole¢nosti ONYC TV s.r.o.

- dne 19.11.2013 doslo k pofizeni osobniho vozidla formou finanéniho leasingu se
spole¢nosti UNILEASING a.s., pofizen automobil Nissan GT-R, RZ 5B44288,

- dne 20.12.2013 doslo k postoupeni pohledavky, a to spoleénosti RN PARTNER,
a.s., piicemzZ §lo o pohledavku za spole¢nosti MATCHES, a.s., ve vy§i 3.574.599,-
Ke.

- dne 30.12.2013 doslo k pofizeni pohledavky od spole¢nosti MG PROJEKT, a.s. za
dluznikem K-T-V Domeana a.s., v celkové vysi 8.000.000,- K¢&.



Hospodateni spole¢nosti ZB REAL, a.s. za obdobi roku 2013 skonéilo uéetnim
hospodarskym vysledkem, kterym je ztrata 33.387.662,94 K¢. Tato ztrata bude
uhrazena ze ziska pfistich obdobi.

Radna 0ietni zavérka spolecnosti byla ovéfena auditorem s vyrokem bez vyhrad.

V Brné dne i({ QO /(L{

Predstavenstvo spolecnosti:

Roman Pospisil Ing. Tomas Bét'ak

piedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva

David Krej¢i /
¢len predstavenstva




2.2. Zprava dozordi rady

Dozor¢i rada konstatuje, Ze v roce 2013 vykongvala fadné svoji ¢innost. Schazela se
pravidelné, jak ji ukladaji stanovy spoleénosti a pribézné zajistovala ukoly, které
Jinalezi ze zdkona apodle stanov spoletnosti. Jako kontrolni organ spoleénosti
dohliZela na vykon plisobnosti pfedstavenstva, uskute¢tiovani podnikatelské ¢innosti
a zpusob hospodafeni spolec¢nosti. Dozor¢i rada byla pravidelnd informovéana
o ¢innosti spole¢nosti, o jeji finan¢ni situaci a o daldich podstatnych zaleZitostech.
Dozor¢i rada pfi své kontrolni ¢innosti neshledala v chodu spoleénosti a vykonu
predstavenstva zadné nedostatky.

Dozoréi rada piezkoumala pfedloZzenou fadnou uGletni zavérku spolednosti
k 31. prosinci 2013 a dospéla k nazoru, Ze Gletni zdznamy a ufetni evidence byly
vedeny priikaznym zpisobem v souladu s predpisy o udetnictvi a Ze Fadna Gcetni
zéavérka spravné zobrazuje finanéni situaci spole¢nosti.

Dozor¢i rada proto valné hromadé spole¢nosti doporucuje hospodaiské vysledky

schvéilit a taktéz doporucuje schvalit navrh pfedstavenstva na vypofadani
hospodatskych vysledka.

Audit fadné Gcetni zavérky provedla Ing. Lenka Koznarkova, osv. u Komory auditorti
¢. 1887, ktera potvrdila, ze ucetnictvi spole€nosti ve vSech smérech vémé zobrazuje
aktiva, pasiva a finanéni situaci spole¢nosti k 31. prosinci 2013 a naklady, vynosy a
vysledek jejiho hospodafeni zarok 2013. Dozoréi rada vzala na védomi zminéné
vyroky auditora.

Zavér:

Na zaklad€ vSech téchto skutecnosti doporudila dozor¢i rada valné hromadé
schvalit Fadnou ucetni zdvérku spolecnosti ZB REAL, a.s, k 31. prosinci 2013 i
navrh na vyporadani hospodarskych vysledki predlozeny piedstavenstvem.

V Bmé dne :[Lf QO/((—/

W/ Atepcenssd

Ing. Marek Héuke Sotta Cedmanova Martina Samuelova

predseda dozor¢i rady ¢len dozoréi rady ¢len dozor¢i rady



PROHLASENI

pfedstavenstva spolec¢nosti

/B REAL, a.s.

se sidlem Brno, P¥ikop 834/8, PSC 602 00,
IC: 27717178,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5702,

~_ OPROPOJENYCH OSOBACH
ZA UCETNI OBDOBI OD 1.1.2013 DO 31.12.2013



1)

2)

3)

Oddil 1.
Propojené osoby

Ovladana osoba

ZB REAL, a.s.

IC 27717178

Se sidlem Brno, Ptikop 834/8, PSC 602 00

Zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
5702

Ovladajici osoby

V obdobi od 1.1.2013 do 5.8.2013 a dile v obdobi od 4.11.2013 do 31.12.2013 byla
ovladajici osobou spole¢nosti ZB REAL, a.s. spole¢nost:

QNYC TV s.r.o.
IC 29205565

se sidlem Ptikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

zapsanad v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 65619

kterd v pfedmétnych obdobich drzela 100% akcii spole¢nosti ovladané.

V obdobi od 5.8.2013 do 4.11.2013 byla ovladajici osobou spole¢nosti ZB REAL, a.s.
spole¢nost:

MG FORS, a.s.

IC 25514709

se sidlem Vohangice 55, PSC 666 01

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2509

které v pfedmétném obdobi drzela 100% akcii spoleénosti ovladané.

Ve zbyvajicim obdobi roku 2013 byla tato spolec¢nost neptimou ovladajici osobou
spole¢nosti ZB REAL, a.s.

Propojené osoby

Osoby ovladané (piimo i nepiimo) spole¢nosti MG FORS, a.s. v roce 2013:



K-T-V Domeana a.s.

IC 26895382

Se sidlem Brno, Ptikop 834/8, PSC 602 00

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5860

TEN Reality, s.r.o.

IC 49703269

Se sidlem Brno, Piikop 838/6, PSC 602 00

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 43201

(od 1.1.2013 do 22.4.2013)

MG PROJEKT, a.s.

IC 28263499

Se sidlem Brno, Zabrdovice, Pikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5440

Osoby ovladané spole¢nosti ONYC TV, s.r.o. v roce 2013:

K-T-V Domeana a.s.

IC 26895382

Se sidlem Brno, Piikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vloZka 5860

(od 1.1.2013 do 5.8.2013 a od 4.11.2013 do 31.12.2013)

MG PROJEKT, a.s.

IC 28263499

Se sidlem Brno, Zabrdovice, Piikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5440

(od 1.1.2013 do 5.8.2013 ado 4.11.2013 do 31.12.2013)

Qddil 11.
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za posledni Ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2013 do 31.
prosince 2013.

Oddil I11.
Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v rozhodném obdobi

1) Smluvni vztahy s ovladajici osobou:




a) ONYC TV s.r.o.

- Dne 2.9.2013 doslo k uzavieni kupni smlouvy o prodeji automobilu, na zakladé které
prodala spole¢nost ONYC TV s.r.o. spole¢nosti ZB REAL, a.s. ndkladni automobil
Tatra 815, VIN: 01046-85, reg. zn.: 02V0282, za ¢astku 555.000,- K¢ + DPH.

- Dne 2.9.2013 doslo k uzavieni kupni smlouvy o prodeji automobilu, na zdkladé které
prodala spolecnost ONYC TV s.r.o. spolecnosti ZB REAL, a.s. osobni automobil
Nissan Patrol, VIN: JRY60101779, reg. zn.: 5SB4 4288, za ¢astku 340.000,- K¢&.

- Dne 5.12.2013 doslo k zapo&teni vzajemnych pohledavek mezi spole¢nostmi ONYC
TV sor.o.a ZB REAL, a.s.

Ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 pak nebyly uzavieny Zadné dalsi
smlouvy mezi ovladajici osobou (ONYC TV s.r.0.) a ovladanou osobou.

b) MG FORS, a.s

Ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi
ovladajici osobou (MG FORS, a.s.) a ovladanou osobou.

2) Smluvni vztahy k dal§im osobam, které ovladaly ovladajici osoby

- Dne 30.12.2013 doslo kuzavieni smlouvy o postoupeni pohledavky mezi
spole¢nostmi MG PROJEKT, a.s. (postupitel) a ZB REAL, a.s. (postupnik), jejimz
pfedmétem bylo postoupeni pohledavky za spole¢nosti K-T-V Domeana a.s. ve vysi
8.000.000,- K& v&etné prislusenstvi.

- Dne 31.12.2013 doSlo k zapoc¢teni vzajemnych pohledavek mezi spolenosti ZB
REAL, a.s. a K-T-V Domeana a.s.

Ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 pak nebyly uzavfeny Zadné dalsi
smlouvy mezi osobami, které ovladaly ovladajici osoby a ovladanou osobou.

Z4dné ze spole¢nosti nebyla zplisobena zadna ujma.
Oddil IV
Jiné privni ikony u¢inéné v zajmu propojenych osob
V obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyly ulinény zadné jiné pravni ukony v zajmu
propojenych osob.
Oddil V

Ostatni opatieni

V obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyla u¢inéna zadna jina opatfeni.



0Oddil VI
ProhliSeni statutarniho orginu

1) Clenové predstavenstva prohlaguji, Ze Gdaje uvedené v této zpravé byly pfipraveny
s naleZitou pé¢i a jsou uplné, pritkazné a spravné.

2) Clenové piedstavenstva ovladané osoby prohladuji, Ze ovladané osobé& nevznikla z vyse
uvedenych vztahli Zddna majetkova Ujma, kterou by bylo nutné ve smyslu platné pravni
Upravy potieba hradit osobou ovladajici.

V Brné dne 31.3.2014

-
> 4 e ;
,4/ 4 B é_a
Roman Pospisil Ing/Tomas Bétdk David Kréjei

predseda pFedstavenstva ¢lerf predstavenstva ¢len predstavenstva



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENT, VYROCNI ZPRAVY
A ZPRAVY O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

uréend akcionaftim a statutarnimu organu spoleénosti

ZB REAL, a.s.

Zprdva o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobanti

Ovéfila jsem v&cnou spravnost udajll uvedenych ve zprave o vztazich mezi propojenymi osobami spole€nosti
ZB REAL, a.s. , 1C- 27717178, sidlem Ptikop 834 /8 PSC 602 00 Brno, za rok kongici 31. 12. 2013, Zprava
byla sestavena dne 31.3 2014 dle pravnich piedpisii ve znéni platmém do 31.12.2013, tj. dle  § 66 zakona €.
513/1991 Sb., obchodni zékonik.

7a sestaveni této zprdvy o vztazich je odpov&dny statutdrni organ spoletnosti ZB REAL, a.s. Vedeni této
spoletnosti je taktéZ povinnost posoudit vhodnost pouZitého pravniho rdmee. Mym tikolem je vydat na zéklade
provedeného ovéfeni stanovisko k této zprave o vztazich,

Ovéteni jsem proved] v souladu s AS €. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard vyZzaduje, abych
planoval a provedl ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava 0 vztazich neobsahuje vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno ptedeviim na dotazovani pracovnikil spolegnosti a na
analytické postupy a vyberovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajii. Proto toto ovéreni
poskytuje niZ§i stupeii jistoty nez audit. Audit jsem neprovadél, a proto nevyjadiuji vyrok auditora.

Na zdkladé mého ovéfeni jsem nezjistil Zadné skutetnosti, které by mé vedly k domnénce, Ze zprava o
vztazich sestavena dle pravnich pFedpisii ve znéni platném do 31.12.2013, tj. dle § 66 zakona & 513/1991
Sb., obchodni zdkonik mezi propojenymi osobami spolenosti ZB REAL, a.s. , za rok kondiei 31, 12. 2013
obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

Zprdva o viro&ni pravé

Ovefil jsem téZ soulad vyroéni zpravy spolecnosti ZB REAL, as. , I¢: 27717178, sidlem Ptikop 834 /8 PSC
602 00 Brno k 31. 12, 2013 s G¢etni zavérkou, ktera je obsazena v této vyrotni zpravé jako ptiloha ¢. 2.4. Za
spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutdrni organ spolecnosti ZB REAL, a.s. Mym tkolem je vydat na
zakladé provedeného ovéteni vyrok o souladu vyro&ni zpravy s licetni zavérkou.

Ovefeni jsem proved! v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi dolozkami
Komory auditoril Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplénoval a proved] ovéfeni tak, aby
ziskal ptiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou t€zZ
ptedmétem zobrazeni v (¢etn{ zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu
s pFislusnou ucetni zavérkou. Jsem piesvédeen, Ze provedené ovéfeni poskytuje ptiméfeny podklad pro vyjadfeni
vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve v§roéni zpravé spolenosti ZB REAL, a.s k 31. 12.2013 ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou téetni zavérkou.

V Kanicich dne 7.4.2014

Jméno a sidlo auditora :

Ing.Lenka KoZnarkova
Auditor, &islo opravnéni 1887
Kanice 55, PSC 664 01
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